ДОГОВОР АРЕНДЫ

НА УСЛОВИЯХ ПОЧАСОВОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА НЕЖИЛОГО

ФОНДА, ЗАКРЕПЛЕННОГО НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ

ЗА САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКИМ ГОСУДАРСТВЕННЫМ УЧРЕЖДЕНИЕМ
от 05ноября 2019 г.N 1
05.11.2019 г.Санкт-Петербург

Государственное бюджетное общеобразовательное учреждение
средняя общеобразовательная школа №121 Калининского района Санкт-Петербурга, расположенная по адресу: 195256, г. Санкт-Петербург, проспект Науки, дом 16, корпус 2, литер. А именуемое в дальнейшем "Арендодатель", в лице Директора Веселовой Нины Николаевны,действующего на основании Устава, с одной стороны,и частное общеобразовательное учреждение «Школа «Аксон у Академической», зарегистрированная Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Санкт-Петербургу 18.06.2016 г., Свидетельство о государственной регистрации некоммерческой организации за основным государственнымрегистрационным номером №1167800052155,ИНН 7804567561, зарегистрированный по адресу: _195256, г. Санкт-Петербург, проспект Науки, дом 16, корпус 2, литер А, в лице директора Любимовой Любови Олеговны, именуемая в дальнейшем "Арендатор", действующая на основании Устава, с другой стороны(далее - Стороны),  в  соответствии  с Распоряжением Администрации Калининского района Санкт-Петербурга от05.11.2019г. № 730-р, заключили настоящий Договор (далее -Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Арендодатель  обязуется  предоставить  Арендатору  за  плату  вовременное  пользование  в соответствии с графиком использования, являющимсянеотъемлемым приложением к настоящему Договору, объект нежилого фонда – часть здания: 
4-Н (ч.п.33), МОП общей арендуемой площадью 73,1 кв.м.(с учетом коэффициента потребительских качеств 105,2 кв.м.); 

5-Н (ч.п. 26, 47-48,50), МОП общей арендуемой площадью 187,3 кв. м (с учетом коэффициента потребительских качеств 269,5кв. м.); 

6-Н (ч.п. 2,10-11, 13, 20, 24) МОП площадью 244,9кв.м. (с учетом коэффициента потребительских качеств 352,4кв.м.)
Общая площадь объекта аренды (с учетом коэффициента потребительских качеств 727,1 кв.м.) по адресу:195256, г. Санкт-Петербург, проспект Науки, дом 16, корпус 2, литер. А, кадастровый номер 78:10:0005211:3021 находящейся в государственной собственности Санкт-Петербурга и закрепленногона праве оперативного управления за Учреждением, дляиспользованияпод образовательные цели (реализация общеобразовательных программ общего и среднего общего образования детей) сроком на 11 месяцев.
1.2.  Сведения  об Объекте, изложенные в Договоре и приложениях к нему,

являются  достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии

с целями, указанными в пункте 1.1 Договора.

1.3. Договор заключен сроком на 11 месяцеви вступает в силу с05ноября 2019г.
2. Права и обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1.  Предоставить Объект Арендатору для использования в соответствиис целями, указанными в пункте 1.1 Договора.

2.1.2.    Заблаговременно    сообщать    Арендатору   о   невозможностииспользования   Объекта  в  связи  с  авариями,  повреждениями,  вызваннымидействиями (событиями), находящимися вне контроля Арендодателя.

2.1.3.  Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора онеобходимости освобождения Объекта в связи с принятыми в установленномпорядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствиис утвержденным планом капитального ремонта или о его сносе в соответствиис градостроительными документами.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1.  Использовать  Объект  в соответствии с целями, предусмотреннымипунктом 1.1 Договора.

2.2.2.  Своевременно  и полностью выплачивать установленную Договором ипоследующими   изменениями   и   дополнениями  к  нему  арендную  плату  запользование   Объектом  в  порядке,  предусмотренном  разделом  3  Договора"Платежи и расчеты по Договору".

2.2.3. Обеспечивать сохранность Объекта, инженерных сетей, коммуникацийи  оборудования  на  Объекте,  в  том числе принимать участие в обеспечениивыполнения текущего ремонта Объекта за счет собственных средств.

2.2.4.   Соблюдать   в   арендуемом   Объекте  требования  МинистерстваРоссийской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям иликвидации  последствий  стихийных  бедствий  (далее - органы МЧС России) иФедеральной   службы   по  надзору  в  сфере  защиты  прав  потребителей  иблагополучия    человека    (далее   -   органы   Роспотребнадзора),   нормзаконодательства  об  охране  памятников  истории и культуры (в необходимыхслучаях),  а  также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов

деятельности Арендатора и арендуемого им Объекта.
Выполнять   в  установленный  срок  предписания  Арендодателя,  органовРоспотребнадзора,   МЧС   России  и  иных контролирующих органов о принятиимер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора,ставящих   под  угрозу  сохранность  Объекта,  экологическую  и  санитарнуюобстановку вне арендуемых помещений.

2.2.5.  Обеспечивать  беспрепятственный доступ на Объект представителямАрендодателя,    работникам    организаций,    осуществляющих   техническоеобслуживание  и ремонт здания и находящегося в нем санитарно-технического ииного  оборудования, для выполнения необходимых работ по ликвидации аварий,неисправности оборудования, приборов учета и контроля.

2.2.6. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которыхявляется   или   может   являться  какое-либо  обременение  предоставленныхАрендатору  по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иномулицу  (договоры  залога,  внесение  права на аренду Объекта или его части вуставный (складочный) капитал организации и др.).

2.2.7.  Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкцийздания  (или  его  части), постановкой здания на капитальный ремонт или егосносом  по  градостроительным  соображениям,  а также в случаях выборочногокапитального  ремонта  сопредельных  с  Объектом  помещений  или инженерныхкоммуникаций,  расположенных  в  Объекте, в срок, определенный уведомлениемАрендодателя.

2.2.8.  Немедленно  извещать  Арендодателя о всяком повреждении, аварииили   ином  событии,  нанесшем  (или  грозящем  нанести)  Объекту  ущерб, исвоевременно  принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, противдальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

2.2.9.   Не   производить   на   Объекте   без  письменного  разрешенияАрендодателя  скрытых  и  открытых  проводок коммуникаций, перепланировок ипереоборудования капитального характера.В   случае   обнаружения   Арендодателем   самовольных   перепланировоккапитального   характера,   нарушения  целостности  стен,  перегородок  илиперекрытий  капитального  характера,  переделок или прокладок сетей таковыедолжны  быть  ликвидированы  Арендатором,  а  Объект  подлежит приведению впервоначальное  состояние  за  его  счет в срок, определяемый одностороннимпредписанием Арендодателя.

2.3.  Если иное не установлено нормативными правовыми актами РоссийскойФедерации и(или) Санкт-Петербурга, Арендатор имеет право при наличииписьменного согласия Арендодателя вносить авансированную арендную плату. Вэтом  случае  сумма  арендной  платы  не  может  быть  изменена  иначе  какдополнительным соглашением Сторон.

2.4. Арендатор не вправе сдавать Объект или его часть в субаренду.

3. Платежи и расчеты по Договору

3.1. Арендная плата за пользование Объектом устанавливается в рублях заодин нормо-час пользования Объектом и рассчитывается в соответствии сМетодикой   определения арендной платы  за  предоставляемые услуги на условияхпочасового  пользования  объектами  нежилого  фонда,  закрепленными  на  право оперативного управления за государственными учреждениями.
Стоимость аренды помещений:

5-Н (ч.п. 26, 47-48, 50), МОП общей арендуемой площадью 187,3 кв. м (с учетом коэффициента потребительских качеств 269,5кв. м.); 

6-Н (ч. п. 2, 10-11, 13, 20, 24) МОП площадью 244,9 кв.м. (с учетом коэффициента потребительских качеств 352,4 кв.м.) 

за один норма-час без учета НДС 20% составит 31,64 (тридцать один рубль 64 копейки), с учетом НДС 20% 37,97 (тридцать семь рублей 97 копейки). Сумма НДС 20% за один норма-час составит 6,33 (шесть рублей 33 копейки).

4-Н (ч.п.33), МОП общей арендуемой площадью 73,1 кв.м.(с учетом коэффициента потребительских качеств 105,2 кв.м.) за один норма-час без учета НДС 20% составит 35,49 (тридцать пять рублей 49 копеек), с учетом НДС 20% 42,59 (сорок два рубля 59 копеек).

Сумма НДС 18% за один норма-час составит 7,10 (семь рублей 10 копеек).

Для исполнения Арендатором обязательства по оплате арендной платы, установленной пунктом 3.1 Договора, Арендатор обязан самостоятельно рассчитывать сумму арендной платы, а также сумму штрафных санкций, установленных Договором в процентах по отношению к размеру арендной платы, и перечислять их на расчетный счет 40601810200003000000 в СЕВЕРО-ЗАПАДНОМ ГУ БАНКА РОССИИ г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГ, БИК 044030001; Получатель: ИНН 7804138474, КПП 780401001, Комитет Финансов Санкт-Петербурга (ГБОУ СОШ №121 Калининского района Санкт-Петербурга, лицевой счет 0511058.) арендная плата (КОСГУ 120), возмещение коммунальных услуг (КОСГУ130), НДС ( КОСГУ 120), пенни (КОСГУ 140) Комитета финансов Санкт - Петербурга в ГРКЦ ГУ Банка России по г. Санкт-Петербургу.
3.2. В случае изменения нормативных правовых актов Российской Федерации и (или)  Санкт-Петербурга,  регулирующих  исчисление размера арендной платы, Арендодатель   вправе   изменить  размер  арендной  платы  в  бесспорном  и одностороннем  порядке.  Новый  размер  арендной  платы  устанавливается  с момента   получения  Арендатором  уведомления  о  внесении  соответствующих изменений  в Договор. Момент получения Арендатором уведомления определяется не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.

3.3.  Арендатор перечисляет арендную плату в соответствии с графиком использования объекта (приложение №2,3 к договору) - за каждый месяц вперед, не  позднеедесятого  числа  оплачиваемого месяца, рассчитав ее в соответствии с пунктом 3.1 Договора.

4. Ответственность Сторон

4.1.   В  случае  неисполнения  или  ненадлежащего  исполнения  условийДоговора виновная Сторона обязана возместить причиненные убытки.

4.2.   Арендодатель   в  случае  нарушения  им  пункта  2.1.1  Договоравыплачивает Арендатору штраф в размере 30% месячного размера арендной платыза Объект.

4.3. Арендатор в случае нарушения пунктов 2.2.1, 2.2.3 - 2.2.6 Договоравыплачивает Арендатору штраф в размере 30% месячного размера арендной платыза Объект.

4.4.  В  случае  нарушения  Арендатором  пункта 2.2.2Договораначисляются  пени  в  размере  0,15%  с  просроченной  суммы за каждый деньпросрочки.

4.5.  Уплата штрафа не освобождает Стороны от выполнения лежащих на нихобязательств по Договору.

5. Изменение и расторжение Договора

5.1.   Арендодатель   в   бесспорном  и  одностороннем  порядке  вправеотказаться   от   исполнения   Договора   в  случае  двукратного  нарушения

Арендатором пунктов 2.2.2, 2.2.6, а также принятия в установленном порядке:решения  о сносе, реконструкции, капитальном ремонте здания (сооружения), вкотором расположен Объект.

Расторжение   Договора   не  освобождает  Арендатора  от  необходимостипогашения  задолженности  по  арендной  плате  и выплате неустойки (штрафа,пени).

5.2.  Арендодатель  имеет  право  в  бесспорном и одностороннем порядкеизменять график использования Объекта в следующих случаях:

- при уведомлении Арендатора за 1 месяц;

- при авариях, повреждениях на Объекте, вызванных действиями (событиями),находящимися вне контроля Арендодателя.

5.3.  Арендатор  вправе в бесспорном и одностороннем порядке отказатьсяот  исполнения  Договора  в  случае  виновного неисполнения Арендодателем втечение  1  (одного)  месяца  пункта 2.1 Договора, принятия в установленномпорядке   решения   о  сносе,  реконструкции,  капитальном  ремонте  здания(сооружения), в котором расположен Объект.

5.4.  В  случаях,  указанных  в  пунктах  5.1,  5.3  Договора,  Договор считается  расторгнутым  с момента получения Стороной уведомления об отказеот  исполнения  Договора.  Момент  получения  уведомления  определяется  непозднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному вДоговоре.

5.5.   Вносимые   в  Договор  дополнения  и  изменения  рассматриваютсяСторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями, кромеслучая, предусмотренного пунктом 3.3 Договора.

5.6.  Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателяпо решению суда в случаях:

5.6.1.  Если  Арендатор  умышленно  или  по  неосторожности существенноухудшает состояние Объекта, в том числе инженерного оборудования.

5.6.2.  Если  Арендатор не устранит недостатки, указанные в предписанииАрендодателя или иных лиц (органов), вынесенном в предусмотренных в пунктах2.2.4, 2.2.9 Договора случаях, в срок, указанный в предписании.

6. Прочие условия

6.1.  Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствиис гражданским законодательством Российской Федерации и Санкт-Петербурга.
6.2.   Споры,  возникающие  при  исполнении  Договора,  рассматриваютсяАрбитражным судом Санкт-Петербурга и Ленинградской области.
6.3. Об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитовили  реорганизации  Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщитьдруг другу со ссылкой на номер и дату Договора.
6.4.  Договор  составлен в 3-х (трех) экземплярах, каждый из которых имеетодинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:
1. Распоряжение Администрации Калининского района Санкт-Петербурга от 05.11.2019 г. №730-р.

2. Заключение о положительной оценке последствий заключения Договора аренды и использования помещений № 4 от 05.09.2019г.

3. Расчет арендной платы за здание к Договору аренды нежилого фонда.

4. Приложение №1 График использования Объекта.
5. Приложение №2 График использования Объекта.

.
7. Адреса и реквизиты, подписи Сторон

	от Арендодателя

Государственное бюджетное общеобразовательное учреждение средняя общеобразовательная школа №121 Калининского района Санкт-Петербурга Адрес: 195269, Санкт-Петербург,

Пр. Науки, дом 16, к. 2. лит А Р/с 40601810200003000000 Комитета финансов

Санкт - Петербурга Расчетный счет Северо-

Западное ГУ Банка России

лицевой счет 0511058

БИК 044030001

ОГРН 1027802499020

ИНН 7804138474

КПП 780401001

ОКАТО 40273562000 

ОКВЭД 85.12 85.13 85.14. 85 41 

Директор ГБОУ СОШ №121

Калининского района Санкт-Петербурга


	от Арендатора

ЧОУ «Школа «Аксон у Академической» 

ИНН 7804567561 КПП 780401001 ОГРН 1167800052155

Юридический адрес:

195256, Российская Федерация, город Санкт-Петербург, проспект Науки, дом 16, корп. 2, лит. А,

Телефон: 906-01-93

E-mail: axoncentr@mail.ru
www.axonschool.ru
Банковские реквизиты:

Филиал Петровский ПАО Банка «ФК Открытие»

р/с  40703810104200000043

к/с  30101810740300000809

БИК 044030809



	Директор ГБОУ СОШ №121

Калининского района Санкт-Петербурга

____________________/Н.Н. Веселова/


	Директор ЧОУ «Школа «Аксон у Академической»

________________/Л.О. Любимова/


Приложение №1к договору аренды №1 от 05.11.2019 г.
ГРАФИК ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА
сроком с 05.11.2019 г. по 31.08.2020 года. Помещения: 2,10,11,13,20,24,26,47,48,50
В дни осенних, зимних, весенних и летних каникул занятия не проводятся.

	№ п/п
	Номера помещений сдаваемых в аренду
	Период использования объекта  по месяцам
	Дни недели использования объекта. Время использования объекта
	Количество рабочих дней в месяц
	Количество часов использования объекта в месяц
	Площадь помещений сдаваемых в аренду

	1
	ч.п. 2,10,11,13,20,

24,26,47,48,50
	Сентябрь
	Понедельник, вторник, среда, четверг, пятница

16:00-20:00
	20
	80
	432.2 м2

	2
	ч.п. 2,10,11,13,20,

24,26,47,48,50
	Октябрь
	Понедельник, вторник, среда, четверг, пятница

16:00-20:00
	20
	80
	432.2 м2

	3
	ч.п. 2,10,11,13,20,

24,26,47,48,50
	Ноябрь
	Понедельник, вторник, среда, четверг, пятница

16:00-20:00
	20
	80
	432.2 м2

	4
	ч.п. 2,10,11,13,20,

24,26,47,48,50
	Декабрь
	Понедельник, вторник, среда, четверг, пятница

16:00-20:00
	17
	68
	432.2 м2

	5
	ч.п. 2,10,11,13,20,

24,26,47,48,50
	Январь
	Понедельник, вторник, среда, четверг, пятница

16:00-20:00
	16
	64
	432.2 м2

	6
	ч.п. 2,10,11,13,20,

24,26,47,48,50
	Февраль
	Понедельник, вторник, среда, четверг, пятница

16:00-20:00
	20
	80
	432.2 м2

	7
	ч.п. 2,10,11,13,20,

24,26,47,48,50
	Март
	Понедельник, вторник, среда, четверг, пятница

16:00-20:00
	15
	68
	432.2 м2

	8
	ч.п. 2,10,11,13,20,

24,26,47,48,50
	Апрель
	Понедельник, вторник, среда, четверг, пятница

16:00-20:00
	22
	80
	432.2 м2

	9
	ч.п. 2,10,11,13,20,

24,26,47,48,50
	Май
	Понедельник, вторник, среда, четверг, пятница

16:00-20:00
	16
	64
	432.2 м2

	10
	ч.п. 2,10,11,13,20,

24
	Июнь
	Понедельник, вторник, среда, четверг, пятница

16:00-20:00
	19
	76
	244,9 м2

	11
	ч.п. 

24
	Июль
	Понедельник, вторник, среда, 20четверг, пятница

16:00-20:00
	20
	80
	11.6 м2

	12
	ч.п. 

24
	Август
	Понедельник, вторник, среда, четверг, пятница

16:00-20:00
	20
	80
	11.6 м2


	от Арендодателя


	от Арендатора



	Директор ГБОУ СОШ №121
Калининского района Санкт-Петербурга
____________________/Н.Н. Веселова/


	Директор ЧОУ «Школа «Аксон у Академической»

________________/Л.О. Любимова/


Приложение №2 к договору аренды №1 от 05.11.2019 г.

ГРАФИК ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА

сроком с 05.11.2019 г. по 31.08.2020 года. Помещения: ч.п.33.

В дни осенних, зимних, весенних и летних каникул занятия не проводятся.

	№ п/п
	Номера помещений сдаваемых в аренду
	Период использования объекта  по месяцам
	Дни недели использования объекта. Время использования объекта
	Количество рабочих дней в месяц
	Количество часов использования объекта в месяц
	Площадь помещений сдаваемых в аренду

	1
	ч.п. 33
	Сентябрь
	вторник, четверг 

18:30-20:00

суббота
16:00-18:30
	8
5
	24,5
	73.1 м2

	2
	ч.п. 33
	Октябрь
	вторник, четверг 

18:30-20:00

суббота

16:00-18:30
	8
4
	22
	73.1 м2

	3
	ч.п. 33
	Ноябрь
	вторник, четверг 

18:30-20:00

суббота

16:00-18:30
	8
3
	19,5
	73.1 м2

	4
	ч.п. 33
	Декабрь
	вторник, четверг 

18:30-20:00

суббота

16:00-18:30
	7
4
	20,5
	73.1 м2

	5
	ч.п. 33
	Январь
	вторник, четверг 

18:30-20:00

суббота

16:00-18:30
	7
3
	18
	73.1 м2

	6
	ч.п. 33
	Февраль
	вторник, четверг 

18:30-20:00

суббота

16:00-18:30
	8
4
	22
	73.1 м2

	7
	ч.п. 33
	Март
	вторник, четверг 

18:30-20:00

суббота

16:00-18:30
	6
4
	16,5
	73.1 м2

	8
	ч.п. 33
	Апрель
	вторник, четверг 

18:30-20:00

суббота

16:00-18:30
	9
4
	23,5
	73.1 м2

	9
	ч.п. 33
	Май
	вторник, четверг 

18:30-20:00

суббота

16:00-18:30
	6
4
	19
	73.1 м2

	10
	ч.п. 33
	Июнь
	-
	-
	-
	-

	11
	ч.п. 33
	Июль
	-
	-
	-
	-

	12
	ч.п. 33
	Август
	-
	-
	-
	-


	от Арендодателя


	от Арендатора



	Директор ГБОУ СОШ №121

Калининского района Санкт-Петербурга

____________________/Н.Н. Веселова/


	Директор ЧОУ «Школа «Аксон у Академической»

________________/Л.О. Любимова/



